STADT MUHLHEIM AN DER DONAU
Landkreis Tuttlingen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
liber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen,
Werbeanlagen und Automaten und tlber besondere
Anforderungen an bauliche Anlagen, Werbeanlagen und
Automaten zum Schutz des historischen Altstadtkerns

Aufgrund von § 73 und § 74 der Landesbauordnung - LBO - fiir Baden-Wiirttemberg in
der Fassung vom 28,11,1983 (Ges.B1.5.770) sowie § 4 der Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 3,10.1983 (Ges.B1.1983 $5,577), zuletzt
ge@ndert durch Gesetz vom 17.,12,1984 (Ges.B1.1984 $.675), hat der Gemeinderat am
am 14.Februar 19889 folgende Satzung als Ortliche Bauvorschrift zum Schutz
des historischen Altstadtkerns beschlossen:

PRAAMBEL

Das historische Stadtbild von Mlihiheim a.d.D. soll in seinem charakteristischen '
Erscheinungsbild erhalten bzw. wieder hergestellt werden. Diesem Zweck dienen
die &rtlichen Bauvorschriften. Sie zeigen die Bandbreite der gestalterischen
Moglichkeiten auf und sollen dazu beitragen, daB Erhaltung, Entwicklung und
Gestaltung des Altstadtgefiiges nicht im Gegensatz zu einer zeitgem#Ben Nutzung
stehen, Um diese Ziele zu erreichen, ist jedoch die Mitwirkung und das BewuBt-—
sein aller Biirger notwendig, indem sie

- die baulichen Vorhaben rechtzeitig mitteilen und

- gegeniiber den Anregungen und der Beratung durch die Stadt bzw.
deren Gestaltungsbeauftragten

aufgeschlossen sind,

§ 1
Ortlicher Geltungsbereich

(1) Der régmliche Geltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf den im Lage-
plan "Ortliche Bauvorschriften fiir den historischen Stadtkern" vom ¢6.12.1988
schwarz umrandeten Bereich.

(2) Der Lageplan ist als Anlage Bestandteil dieser Satzung.

§ 2
Sdchlicher Geltungsbereich

Die Batzung ist bei baulichen Ma8nahmen aller Art, wie Neubauten, Wiederauf-
bauten, Modernisierungen und Instandsetzungen, Umbauten und Erweiterungen beste-
hender baulicher Anlagen anzuwenden. Die Regelungen der Satzung gelten fiir bau-
liche Anlagen, Bauteile sowie Anlagen und AuBenwerbung.
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S&mtliche hiermit erfaBten MaBnahmen sind in engem Einvernehmen mit der Gemeinde
bzw. deren Gesgtaltungsbeauftragten abzustimmen.

§ 3
Anforderungen an die Gestaltung baulicher Anlagen

(1) Grundsatz
Bauliche MaBnahmen aller Art, auch Instandsetzungs- und Unterhaltungsarbei-
ten, scllen beziiglich GebZudeform und -stellung, Konstruktion, Werkstoff-
wahl, Farbgebung und Gestaltung der Erhaltung und Entwicklung des histo-
rischen Stadtbildes dienen,

{2) Bauwerke

1. Der vorhandene StadtgrundriB mit der geschlossenen Bauweise, der Stellung
der GebHude, den Firstrichtungen, den Dachneigungen, den GebdudehShen und
den Vers#tzen zwischen den aneinandergebauten Gebiuden ist beizubehalten.
Die Erhaltung des Baucharakters der Gebiude auf oder entlang der ehema-
ligen Stadtmauer, bei denen die geschlossenen Wandflichen gegeniiber den
Fensterfléchen Uberwiegen ist zu gewdhrleisten. Im Einzelfall ist die
Ausfihrung der Geb#uderlickseiten oberhalb der Stadtmauer mit wehrgang-
artigen Vorbauten in Holzbauwelse, - die es erm8glichen soll griBere
Fenster und Freisitze einzurichten, ohn daf der geschlossene Eindruck der
Stadtmauerbebauung verloren geht - mdglich. Die Gestaltung - unter der
Beachtung der aufgefiihrten Gestaltungsmerkmale - ist mit den Gestaltungs-
beauftragten der Stadt und der Denkmalschutzbehdrde abzustimmen {(Einzel-
beratung).

2, Wenn mehrere Geb#dude zu einem Gebdude zusammengefaBt werden, sind die
Fassaden entsprechend den bisherigen Hausbreiten zu gliedern.

3. Die urspriinglichen Proportionen der einzelnen Bauglieder zueinander(z.B.
Windbretter, Traufbohlen etc.) sind in ihrem Abmessungen beizubehalten.,

(3) Dicher
1. Dachform
Die Dachlandschaft ist in der gegebenen Einheitlichkeit und Geschlossen-—
heit vom Material und von den Neigungswinkeln her zu erhalten. Dicher
sind grunds&tzlich als gleichseitige Satteldicher mit mehr als 45° auszu-
fiihren.

2. Material
Die Dachdeckung ist in naturfarbenem Ziegelmaterial - bevorzugt Biber-
schwanzdeckung auszufiihren.

3. Traufhdhen
Die Traufhthen benachbarter Geb&ude miissen voneinander abweichen, soweit
der historische Bestand nicht bereits gleiche Traufhdhen aufweist. (Vgl.
(2) 1). Dazu kdnnen bei gleicher GeschoBzahl Kniestdcke zugelassen bzw.
vorgeschrieben werden.
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Dachaufbauten

Dachaufbauten sind auf das Notwendigste zu beschrénken und nur nach vor-
heriger Abstimmung mit dem Gestaltungsbeauftragten der Stadt, bzw. der
Denkmalschutzbehtrde zuliissig. (Art, Anzahl und Gestaltung sind im Ein-
zelfall gemeinsam zwischen Bauherr, Planer und Stadt sowie deren Beauf-
tragten flr die Gestaltung festzulegen.)

Dachfléchenfenster

Dachflichenfenster sind nur zuldssig, wenn sich auf der Dachfliiche nicht
gleichzeitig Dachgauben befinden, und nur dort, wo sie vom sffentlichen
Bereich (StraBe, Plitze) nicht einsehbar sind. Zul#ssige Dachfliichen-
fenster diirfen in ihrer Summe max. 1,5 % der betreffenden Dachfléchen-
seite ausmachen; dabei darf ihre Einzelgrdsse 0,5 gm nicht liberschreiten.
Der Abstand von First, Traufe und Ortgang muB mindestens 1,50 m betragen.

Dachilberatand, Rinnen, Verkleidungen

Der Dachiiberstand an der Traufe muB mindestens 40 cm betragen. Regen-
rinnen sind als offene Halbrundrinnen auszubilden. Regenrinnen sind in
gestrichenem Metall oder in Kupfer herzustellen.

Verkleidungen des Schornsteinkopfes aus Kunststoff bzw. Klinker oder ver-
zinktem Blech sind nicht gestattet.

Fassaden

Die historischen Proportionen und Gliederungen der Fassaden sind beizube-
nalten. Im Regelfall ist als Fassadengrundform die ortsiibliche Lochfassade
mit stehenden, rechteckigen Einzelfenstern in durchsichtigem, ungettntem
Flachglas beizubehalten, StraBen— und platzseitige Fassadenbreiten miissen
durch deutliche vertikale Glieder ablesbar sein. Die tragenden Elemente
miissen im Erdgeschossbereich zumindest an den der &ffentlichen Stra8e zuge-
wandten Gebiudeseiten und Gebdudeecken als deutlich ablesbare Pfeiler oder
Wandscheiben ausgebildet werden.

1.

Schaufenster sind in Grdsse und Proportion auf das Gebdude und seinen
MaBstab abzustimmen, Dabei ist eine Gliederung der FlHchen einzuhalten,
die dem historischen und statischen Konstruktionssystem entspricht.
Schaufenster miizssen Briistungen oder Sockel erhalten und sind entsprechend
der Gestaltung der Obergeschosse mit deutlich ablesbaren Pfeilern zu
untergliedern. AuBerdem sind sie von der AuBenwand in die vorhandene
Mauertiefe zuriickzuversetzen.

Tore sind in Holzbauweise herzustellen und mit Holz zu verkleiden. Beste-
hende Scheunentordffnungen mit ihren Umrahmungen sind als Fassadenele-
mente, auch bei Nubzungsinderung der Gebdude, zu erhalten bzw. wieder
herzustellen.

Tiiren, Fensterrahmen und Rahmen der Schaufensteranlagen sind aus Holz
herzustellen. FensterSffnungen mit hblzernen Bekleidungen sind zu erhal-
ten. Ungeteilte Glasflichen {ber 0,8 gm sind durch Fensterhdlzer zu
gliedern.




(5)

-4 —

Waren Fenster mit Klappl8den versehen oder sind diese noch vorhanden, so
8ind die Klappl&den entweder wieder herzustellen oder beizubehalten.

Vordicher und Vorbauten diirfen an den StraBenfronten nicht neu errichtet

werden, Ausnahmen kdnnen im Einzelfall bei einem Neubau zugelassen wer-
den, wenn die Proportionen ein neues harmonisches Bild entstehen lassen,
sowie ein Einfiigen in die Umgebungsbebauung gewidhrleistet ist. (Einzel-
beratung)

Rolléden und AuBenjalousien sind generell unzulfssig. Markisen ktnnen im
Einzelfall zugelassen werden, wenn sie aus nichtglénzendem Material und
mit nicht stdrender Farbgebung hergestellt zind,

Flir die Aussenhaut von Gebduden ist Kellenwurf oder gescheibter Putz zu
verwenden., Unzullissig sind grobgemusterte oder modische Putztechniken so-
wie Verkleidungen aus Glas, Keramik, Spaltklinker, geschliffenen Werk-
gteinen oder Kunststeinen, Schiefer oder Ashbest-Zementplatten und
Metalltafeln oder Platten.

Fachwerke milssen erhalten werden. Ausfachungen sind ohne Richtscheit zu
verputzen. Glatte und glinzende Oberflichen sowie Verkleidungen aus
Schindeln und Platten sind nicht zugelassen, (siehe auch (4) 6.)

Bei bestehenden Gebiuden mit vorhandenem SockelgeschoB ist eine Wieder-
herstellung in der urspringlichen Art vorzusehen, Bel neuen Sockelaus-

flihrungen in Naturstein sind ortsiibliche Steinarten zu verwenden {Tuff,
Kalkstein, Sandstein, o.d.).

Werden GeschofSnutzungen mehrerer Gebidude zusammengefaBt, so ist der StoB
der einzelnen Gebidude in der Fassade sichtbar zu lassen {siehe auch (2)
2.)

Farbgestaltung der Gebiude

1.

3.

Dasg farbige Erscheinungsbild des Ortskerns ist beizubshalten bzw. wieder
herzustellen, Eventuell durch Befunduntersuchungen sich sergebende Farb-
tone sind einzuhalten.

Bei Farbgebungen an Neubauten, nach Renovierungen und bei Pflege vor-
handener Gebiude ist besonders Rlicksicht auf die Gesamtwirkung des
StraBen— oder Platzraumes, dominierende Gebdude und unmittelbare Nach-
barhduser sowie auf die einzelnen Architekturteile zu nehmen,

Die Wahl der Farbe hat im Einvernhemen mit den Gestaltungsbeauftragen
der Stadt zu erfolgen bzw. ist mit diesen abzustimmen (Einzelberatung).

Treppen

Treppenstufen an Hauseingingen sowie andere Treppenstufen auf dem Grundstlick

gind als Blockstufen in Naturstein auszuflilhren oder in Kunststein, wenn die
Farbe oder Kdrnung dem Naturstein entsprechen.
Handl&ufe und Geldnder an AuBentreppen sind - in einfacher handwerklicher

Ausfiihrung aus Holz cder Eisen - in Abstimmung mit der Gemeinde herzu-

stellen.



(7) Antennen
AuBenantennen auch Parabolantennen sowie Funkmasten sind unzul#ssig, sofern
sie vom 6ffentlichen Bereich einsehbar sind.

(8) Automaten und Werbeanlagen

1, Anlagen der AuBenwerbung milssen sich nach Umfang, Werkstoff, Farbe in
MaBstidblichkeit und Gestaltung den Bauwerken unterordnen und dirfen
wesentliche Bauglieder (z.B. Gesmise, Erker, Pfeller ect.) nicht ver-
decken oder llberschneiden sowie die Wirkung von Kunst- oder Kulturdenk-
milern und dergleichen nicht beeintrichtigen., Regellose HEufungen von An-—
lagen der AuBenwerbung am gleichen Haus, die Verwendung fluoreszierender
Farben und bildlicher Darsteilung grdfer als 0,5 m®, sind nicht zul#ssig.

2. Firmenaufschriften sind als aufgesetzte und indirekt beleuchtete Schrif-
ten zulédssig. Aufgemalte Schriften sind vorzuziehen., Die Schrifttype soll
gich einer lapidar bzw. elner rfmischen Kapitalis bzw. einer entsprechen-
den Wechselkontur anndhern. Die Schrifthdhe darf max. 35 om betragen.

In Form wvon Blinklicht, Transparenten und sich bewegenden Konstruktionen
dilrfen AuBenwerbungen nicht ausgefiihrt werden.

3. Auslegeschilder sind in Gestalt und Form dem stZ#dtischen Bild einzuordnen
(kiinstlersiche Steckschilder ect.).

4. Anschlige auBerhalb der Offentlichen Anschlagfléichen sowie auBerhalb der
Stdtte der Leistung sind unzullissig.

5. 8chaufenster sind zu mindestens 80 % transparent zu halten.

8, Automaten sind nur in bestehenden Nischen, Passagen und als Bestandteile
der Schaufensteranlagen zuldssig., Sie sind unzulfssig, wenn sie auf die
der StraBe zugewandten Fassaden aufgesetzt werden. (Hineinragen in den
Verkehrsraum! )

(9) Einfriedungen

Einfriedungen zum &ffentlichen Bereich sind entweder als max. 100 cm hohe

Mauvern oder als max. 100 cm hohe Holzziune mit Hinterpflanzung in der selben

H&he herzustellen,

1. Mauern: Es sind nur verputzte oder mit Naturstein verkleidete Mauern
zuldesig.

2. Z8une: Es sind nur Lattenz#une mit Holzpfosten oder halbierten Rund-
h8lzern zulissig.

: § 4
Genehmigungspflicht

Nach § 73 Abs. 2 Landesbauordnung (LBO) bediirfen nachstehend aufgefiihrte Vor-
haben der Genehmigung
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(1) Alle Ver#nderungen baulicher Anlagen, soweit sie das &uBere Erscheiungsbild
betreffen {auch die Farbgebung). Dies gilt auch fir die Freilegung von Bau-
teilen, z.B. Fachwerk, Tilir- oder Fensterumrahmungen ect.

(2) Einfriedungen (auch Stiitzmauern, Einfassungsmauern ect. sowelt diese von
#ffentlichen Flichen aus sichtbar sind.)

{3) Werheanlagen
(4) Die Genehmigungspflicht nach anderen Vorschriften wird von dieser Satzung

nicht beriihrt.

§ 5
Besondere Anforderungen an Bauvorhaben

Die Baurechtsbeh®rde kann bei Neubauten, Wiederaufbauten, Renovationen, Instand-
setzungs— und Unterhaltungsarbeiten besondere Nachweise und Planunterlagen ver-
langen:
1. Darstellung der Nachbargebiude
2. Farbskizzen
3. Darstellung von Details

§ 6

Befreiungen

(1)} Von zwingenden Vorschriften dieser Satzung kann auf Antrag Befreiung erteilt
werden, wenn

1., Griinde des allgemeinen Wohls die Abweichung erfordern oder
2. die Einhaltung der Vorschrift im Einzelfall zu einer offenbar nicht beab-
sichtigten Hirte fiilhrt und die Abweichung unter Wlrdigung nachbarlicher
Interessen mit den &ffentlichen Belangen vereinbar ist,
(2) Zustdndig fiir die Erteilung von Befreiungen gem. Abs.l ist im Einvernehmen

mit der Stadt die Baurechtsbehbrde.

§ 7
Bestandteile der Satzung

Diese Satzung besteht auBer den textlichen Festsetzungen aus dem {bersichtsplan
mit Darstellung der Grenzen des Geltungsbereichs vom 06.12.88,
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§ 8
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer fahrlissig gegen diese Vorschriften verstiBt. Zu-
widerhandlungen gegen die Vorschriften dieser Satzung kdnnen gem, § 74 Abs. 2
Ziff, 2 LBO als Ordnungswidrigkeit mit einer GeldbuBe bis zu 20.000,-- DM ge-
ahndet werden.

§9
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage der Sffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung
in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung vom 20.6.1978 auBer Kraft.

Aufstellungsbeschluf gem. § 2 Abs., 1 BauGB vom 08.08.1988

AnhSrung der Triger Sffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
in der Zeit vom 24.,08.88 bis 26.09.88

AuslegungsbeschluB gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 06.12.1988
Bekanntmachung der offentlichen Auslegung am 15.12.1888

Als Entwurf ausgelegen vom 27.12.88 bis 30.01,89

Satzungsbeschlul des Gemeinderates vom 14.02.1989 gem. § 10 BauGB

Anlage
a) Abgrenzungsplan vom 06.12.1988

Miihlheim an der Donau, den 14. Febr. 1988

Biirgermeister

Genehmigt durch das Landratsamt Tuttlingen am 09.06.1989

Auggefertigt:
Mithlheim a.d.D., den 03.07.1989

Offentlich bekanntgemacht am 06.07.1989
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